EDITORIAL II
ASTREA diih
El guehacer notarial en la materia tributaria®*

Por Nelly A. Taiana de Brandi

1. Introduccién

Desde el afio 2000', y como lo hago peridédicamente a lo largo de los tltimos
afnos, regreso a conversar con mis colegas en el intento de volcar en este comenta-
rio algunas reflexiones mas sobre el quehacer notarial en la materia tributaria, cada
vez mas arduo, el que, por las responsabilidades y sanciones que conlleva, nos an-
gustia y nos impide trabajar con plenitud en las cuestiones juridicas que son aquellas
a cuya resolucion nos concita nuestra vocacion por el derecho.

En la universidad elegimos apuntar, tanto el estudio como nuestra actividad, a
colaborar en el nacimiento valido de las normas que crean las personas para ejercer
sus derechos y regular sus relaciones y, de ninguna manera, a incorporarnos al Es-
tado como uno de sus mas importantes y eficientes recaudadores y agentes de in-
formacién y control a titulo gratuito, tarea que los gobiernos nos asignan casi como
si se tratara de una “encomienda honorifica” que debemos agradecer.

Sin embargo es menester que reflexionemos. Asesorar es una de las activida-
des de ejercicio propia de nuestro quehacer como profesionales del derecho y la ma-
teria tributaria en su relacién con el acto juridico que nos es requerido hace a aquél.
No propiciamos una erudita especializacion, sélo el conocimiento necesario para
advertir riesgos. Es nuestro deber aprender y saber sobre el tema lo suficiente, lo
basico, de tal manera de estar en condiciones de sefalar el encendido de la luz roja
que puede impedir, 0 aun malograr, la realizacion de los fines perseguidos por los
requirentes.

Me inicié en estas lides dificiles de resolver desde mi formacion en el derecho
privado liberal gracias al doctor José Osvaldo Casas, quien con su entusiasmo, ge-
nerosidad e idoneidad cientifica y docente pudieron mas que mis reservas y aprendi
a razonar estos temas con la Iégica tributaria y a entender los principios que le son
propios.

También debi asumir, en un terreno mas alla de lo juridico, que en nuestro pais
no existe un sistema tributario sino un régimen desordenado de tributacién que, al
decir de Jorge A. Guglielmucci, “compromete el normal desarrollo econémico... la
consigna pareciera ser recaudar a cualquier precio”.

En esa apertura, que exigié estudio y dedicacion, resulté valioso el apoyo que
recibi ininterrumpidamente del doctor Emir J. Pallavicini y, hace un tiempo, también,

* Extraido del articulo publicado en “Revista del Notariado”. Bibliografia recomendada.

' Fecha de edicién del primer vademécum tributario, septiembre 2000.

% Este trabajo no es el de un especialista en la materia impositiva y se acota al derecho tributa-
rio en su vinculacion con nuestro quehacer profesional y respecto de algunos aspectos. En aras a
cumplimentar los fines practicos que perseguimos nos preocupa atenernos al enfoque que cada si-
tuacion merece del organismo de recaudacién respectivo mas alla de la opinion personal, dejando a
salvo, ademas, que siempre estamos expuestos a cambios de enfoque y al criterio individual del ins-
pector interviniente.
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los oportunos comentarios de la doctora Marta S. Moussoli; ademas la puntual se-
leccion de material de nuestra biblioteca por su directora, Ana Maria Danza y sus
colaboradoras, y también, el trabajo concienzudo que, en junio de 2007, realizaron
los profesionales de Entre Rios, Jorge Abel Ibarra y Roberto Emilio Schunk.

Actualmente, con el hacer desinteresado y efectivo de un grupo de colegas,
hemos recuperado en nuestro Colegio el “Instituto de Derecho Tributario™. En ese
ambito compartimos inquietudes, intentamos consensuar opiniones y llevarlas a las
autoridades, arriesgamos fundados dictamenes y buceamos posibles soluciones con
quienes nos consultan, siempre cuidadosos y prudentes en nuestras opiniones obs-
taculizadas, a veces por la deficiente redaccion de las normas y, en otros supuestos,
por la distinta “interpretacién oficial”. Somos conscientes que por sobre nuestro “co-
rrecto razonamiento” ha de primar la “seguridad de los notarios”. De toda esta in-
quietud, iniciada en 2002, han surgido varias publicaciones®.

2. Potestad recaudadora del Estado

Es de suyo que el Estado necesita recursos para atender las funciones que le-
gitiman su existencia, y que no son propias de un Estado empresario que compite
con los particulares en la actividad economica de riesgo. Tampoco lo son aquellas
que cumple un Estado paternalista que piensa por sus miembros y decide por ellos
lo que les es mas conveniente.

Se trata de las funciones fundamentales que justifican la vida en sociedad co-
mo el ambito que posibilita a cada individuo su realizacién.

Para cumplir ese cometido, el Estado debe asegurar a las personas condicio-
nes de vida que condigan con sus atributos esenciales: la dignidad, la libertad y el
ejercicio de sus derechos personalisimos.

En vias del cumplimiento de esos fines, el Estado debe asegurar a todos sus
miembros la salud corporal y espiritual, incluida la correcta nutricidén, la educacion
que no ha de ser gratuita en grados superiores y la justicia independiente y en tiem-
po que garantice la seguridad fisica y juridica.

La prestacion eficiente de esa encomienda requiere la correcta y oportuna per-
cepcion de los tributos, a cuyo fin la potestad tributaria esta dotada de:

® Esta integrado por: Armando, Ricardo A.; Mihura de Estrada, Bernardo; Gonzalez Mantelli,
Pablo J.; Sagua, Maria N.; Rodriguez Piola, Alberto A.; Rodriguez Foster, Paula M.; Capilla de Viale,
Maria F.; Gissara de Diaz, Karina; Molina, Javier |.; Molina Isaac, Raul; Peruzzotti, Arturo E.; Cohen
de Zaiat, Maria R.; Tripodi, Juan C.; Garcia Bergstrom, Luis A.; Taiana de Brandi, Nelly A.

4 Algunos apuntes sobre la nueva ley de sellos de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, “Re-
vista del Notariado”, n° 880, 2005, p. 301; Breve introduccion acerca de los gravamenes que inciden
en la actividad notarial, “Revista del Notariado”, n° 889, 2007, p. 221, y Hablemos del impuesto de
sellos en la Ciudad de Buenos Aires, “Revista del Notariado”, n°® 891, 2008, p. 137.
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» imperatividad
> ejecutividad
> privilegios

» Uun universo pasivo
ampliado

A Taiana de

3. Limites a la potestad recaudadora del Estado

Sin embargo, el Estado no puede ejercer esa potestad en forma arbitraria. El
Estado de derecho exige que, tanto en el plano penal como en el plano tributario,
cada uno de sus miembros conozca con antelacion a su accionar: a) las consecuen-
cias legales de sus actos, y b) sus deberes y obligaciones de hacer y no hacer pre-
vistos en anterior ley sancionada por el Poder Legislativo —ley formal- determinante,
en nuestra materia, de las conductas que originan el hecho imponible, el “quantum”
a tributar y los sujetos obligados. Debe entenderse que estas leyes han de ser san-
cionadas por el cuerpo legislativo constitucionalmente competente nacional o provin-
cial.

La autonomia de las provincias propia de nuestra organizacion federal las habi-
lita a imponer y percibir contribuciones, facultades éstas reconocidas inveteradamen-
te por la Corte Suprema de Justicia de la Nacion.

Dejamos para otro momento considerar si, también, los concejos deliberantes
municipales estan facultados para crear impuestos a mas de tasas”.

® Taiana de Brandi, Nelly A., En aras de la seguridad juridica y por la eficiencia de las empresas
prestatarias de servicios publicos, “Revista del Notariado”, n® 825, 1991, p. 587.
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recaudatoriadel =" razonabilidad de
Estado la norma tributaria

Principio de certeza i en el plano penal
en el plano tributario

objetiva hecho imponible
Ley la medida del tributo
formal: determinacion®* ., subjetiva —— sujeto pasivo

Principio de
legitimidad

Propiedad intelec A Taiana de

4. Intervencion del notario

En esa actividad recaudadora actuan los poderes administrativos y, en caso de
incumplimiento, ademas de las instancias administrativas, el poder jurisdiccional.

A su vez, como contrapartida al reconocimiento de la expectante posicién del
notario en la comunidad, fruto de su historico, idéneo y gravitante accionar profesio-
nal en pos de la seguridad juridica y la paz social, siempre presente a pesar de crisis
y rupturas sociales, economicas y morales, el Estado le exige su colaboracion en el

cumplimiento de, en principio, su legitima labor recaudatoria.

La intervencion del notario asegura al Estado el efectivo cumplimiento del con-

tribuyente y minimiza las posibilidades de evasion o elusion del impuesto.

VENTAJAS INTERVENCION
DEL NOTARIO
Efectividad
Nula posibilidad de evasion o elusion

» Inmediatez Y con contribuyente
con manifestacién de la riqueza
» |doneidad: Interpreta, asesora, liquida, recauda, verifica
» Recaudacion en la fuente — cuando nace el hecho gravado
» Simplicidad en el cobro y en el control por AFIP
» Abaratamiento de |la gestion recaudadora

» Voracidad fiscal queda disimulada

Taiana de Brandi, El quehacer notarial en la materia tributaria
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5. Caracterizacion de la funcién del notario por el Estado

La ley y, en numerosas oportunidades, disposiciones de menor jerarquia de
dudosa constitucionalidad —art. 22, ley 11.683- obligan al notario a actuar como bra-
zo ejecutor, responsable solidario con los obligados directos del impuesto y a contro-
lar e informar, sujeto a altas penalidades por la mera infraccion. Al notario que cola-
bora sin beneficio alguno con el Estado le esta vedado el error.

Conscientes de que no lograremos ser liberados de esta tarea de colaboracion,
nuestra meta debe ser asumirla a cambio de lograr el trato adecuado a nuestra in-
vestidura y a la calidad de nuestro servicio.

Cada uno de nosotros ha de aprovechar cada oportunidad para ser vocero de
esta legitima aspiracion, y nuestros Colegios han de continuar interviniendo activa y
decididamente, sin hesitaciones, en la conquista del reconocimiento que merece-
mos, fundamentando en profundidad y con seriedad el reclamo. Sera valioso argu-
mento exhibir al efecto nuestro impecable histérico desempefio que revela nuestra
predisposicién a aceptar responsabilidades siempre que ellas sean razonables y se
prevean en un plano de respeto y reconocimiento.

Hemos de esforzarnos en ser relevados del caracter de “agentes subordinados”
de los organismos recaudadores, obligados solidariamente con los restantes sujetos
pasivos, sometidos a severos reclamos de la Administracién.

Seria una verdadera y legitima conquista: a) ser designados “mandatarios del
fisco” unicamente por ley formal, responsables por la diligencia en el cumplimiento
de la encomienda; b) ser excluidos de sanciones solo propias de evasores dolosos,
y c) lograr procedimientos que faciliten nuestra tarea.

Ante la comprobacion de un error u omision el gobierno de la Ciudad de Bue-
nos Aires cursa la primera comunicacion al escribano en términos realmente poco
amigables “es para intimarle ...bajo apercibimiento de ejecucion fiscal y de solicitar el
embargo preventivo y/o la inhibicion general de bienes”. No es consuelo comprobar
que la nota puede responder a un formulario.

Agente de - Solidaridad
retencion: Cetr S LU sta)

Agente de - Alta penalidad
percepcion: Adicion: a suma) por mera infraccion

Agente de Informacion
Agente de recaudacién

METAS A LOGRAR
Designacion como
mandatario del fisco:

Designacion:
Facilitacién d
su tarea

e informacion

Fropiedad irtelect [y A Taiana de
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6. Autonomia del derecho tributario

Este derecho no persigue la modificacion del derecho privado pero debemos
aceptar que necesita adecuar algunos institutos, conceptos y objetos a sus fines.
Este derecho no tiene, sin embargo, posibilidad de desconocer “principios basales
del ordenamiento juridico” como los define el doctor Casas al condicionar su auto-
nomia al respeto del “principio de congruencia” tendiente a lograr la armonizacién de
la legislacién que exige la “unidad nacional” de la que habla el Preambulo de nuestra
Constitucion nacional.

En la interpretacion tributaria prima sobre otros métodos interpretativos: a) la
valoracion y trascendencia econémica de los hechos como manifestacion de rique-
za, y b) la télesis de las normas.

Cualquiera sea el ropaje —designacion— que reciba de los contratantes el acto
realizado, el organismo tributario le dispensara el tratamiento segun el fin econémico
perseguido por los celebrantes.

La consideraciéon de caracter economica de los hechos exige atribuir personali-
dad tributaria mas alla de las que reconoce el derecho privado y extender la respon-
sabilidad a otros terceros ademas del deudor. A esta ultima nos referimos en el cua-
dro 1 al hablar del “universo pasivo ampliado”.

AUTONOMIA DEL DERECHO TRIBUTARIO

Mo m : De 0 do
Lo

1 Interpretacion: (art. 1°y
de |la norma: teleolégica
por significacion economica

del hecho imponible: prevalece realidad econémica (eI RS del D

formal)

persona fisica
persona juridica por capacidad

1 Sujeto pasivo** sucesiones indivisas (art. 33 L.G)) / contributiva
(art. 5° 69y B°ley 11.683, patrimonios
art. 403, 405,409 C.F. CABA) | fideicomisos

deudor — representante
1 Obligados responsable
tercero

1 Computo de plazos: dias habiles administrativos (art. 4° ley 11.683)
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transferencia onerosa de inmuebles
en el pais

escritura o entrega de posesién, lo
que sea primero

otro instrumento con entrega de
posesion **

enajenacion *
(art. 3°L.G.)

sociedad conyugal
(art. 28y 29 L.G))

i gananciales
propios

1 producto de |la actividad de cada
conyuge

capacidad

(contributiva) por ser persona

(menores dictamen 20/94 DAL AFIP.)

Ciudad de Bu

La existencia de masas de bienes en la sociedad conyugal habidos con su tra-
bajo por los respectivos conyuges, es el motivo que lleva a los asesores impositivos
a solicitarnos a los escribanos que ese origen conste en la escritura.

7. Sujeto pasivo del derecho tributario. Relaciones tributarias

Hemos advertido que, a fin de hacer eficiente la recaudacion, se amplia el uni-
verso de sujetos obligados. Estos mantienen distintas vinculaciones con los orga-
nismos recaudadores. En ellas, distinguimos las obligaciones tributarias cuyo objeto
es una prestacion dineraria (se ha admitido el pago con titulo-valores como lo acepta
la legislacion extranjera) de los deberes tributarios que consisten en un hacer o un
tolerar (informar, controlar, conservar documentacion).

a) contribuyente de deuda

de obligaciones propia o su representante

tributarias

DAR-
; b) tercero responsable de

deuda ajena
SUJETO

PASIVO

a) Contribuyente por si o su
representante

b) tercero responsable de
deuda ajena

c) otros terceros

de deberes
tributarios

Taiana de
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Puntualmente el notario debe cumplir obligaciones y deberes tributarios.

A CARGO DEL NOTARIO EN SU
ACTIVIDAD FUNCIONAL

ObllgﬁClén Tributaria % DAR (responsable por

deuda ajena)

1 HACER (informar,
Deber Tributario verificar, conservar

comprobantes )

1 TOLERAR

(Inspecciones)

En este plano es importante tener en cuenta algunas distinciones utiles en la
practica interpretativa de las normas y en el asesoramiento que brindamos.

la no obligacion de retener del notario no significa que el
acto no esté gravado

acto no gravado: es el que queda fuera del ambito del
respectivo impuesto acto gratuito *

acto exento: el acto es objeto del impuesto pero esta
eximido del pago exencion subjetiva u objetiva

el notario es retentor de impuestos no de sus acrecidos por
mora, salvo resoluciones concretas del respectivo
organismo. Dictamen 33/99 AFIP

* salvo en el Impuesto a la transmision gratuita de bienes

Prop ! ana de

Taiana de Brandi, El quehacer notarial en la materia tributaria 8
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8. Actividad notarial y derecho tributario

En el ambito tributario, la onerosidad del acto, salvo el supuesto anotado en el
cuadro anterior, es el presupuesto necesario para que exista el gravamen. Frente a
él, nacera o no la obligacion retentiva del notario.

En el cumplimiento de las obligaciones y deberes tributarios la actividad del no-
tario es ardua, amplia y compleja.

a) Interpretacion normativa

b) Determinacién del hecho
ACTIVIDAD gravado

NOTARIAL c) Determinacién del impuesto
d) Liquidacién
e) Verificacion

Fropiedad intele:

9. Obligaciones tributarias del notario

1 Transferencia de inmuebles a titulo
HECHO oneroso en el pais (ganancias e ITI)
IMPONIBLE QUE Cesion onerosa de participaciones
OBLIGA A RETENER | sociales (ganancias)
AL NOTARIO Ultima cesion de derechos onerosa
con posesion
1 Auto firme de aprobacion de subasta
1 |nstrumentacion negocio juridico
oneroso (CABA y Prov. Bs. As)
(tener en cuenta jurisdiccion en la
gue se encuentran los inmuebles o
se producen efectos)

(segun el impuesto
que se trate)

Taiana de Brandi, El quehacer notarial en la materia tributaria 9
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1 Impuesto a las ganancias.
Ley 20.628-Res. AFIP. 2139, 2140/06
Sicore. Res. DGI. 738/99 sustituida Res. 2233/07

1 Impuesto a la transmision de inmuebles a
titulo oneroso de personas fisicas y
RECAUDA sucesiones indivisas. Ley 23.905/91 y Res.

AFIP 2141/06. Sicore.

1 Impuestos de sellos

CABA: Codigo Fiscal. Modificacion Ley 3.393 /10
t.o. Dec. 269M0, Ley Tarifaria/ VIR Res. 67/10.

Provincia Bs. As..Codigo Fiscal Ley 14.044 / VIR
Res. 36/09.

Taiana de

10. Deberes tributarios del notario

— -

de informacion

i de control

Taiana de Brandi, El quehacer notarial en la materia tributaria
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DEBERES DE INFORM \

IDENTIFICACION TRIBUTARIA DE LOS REQUIRENTES en los
negocios juridicos registrables * CUIT, CUIL, CDI. (Ley 17.801 art. 3°
bis, Decreto 1108/98, Res. AFIP. 348/99, 1817/05 y 1863/05 DTR.
CABA. 04/98, 01/99, DTR. Bs. As. 5y 7/00 y 1/01)

ciITl (Res. DGI. 781 modificatorias y complementarias)

GANANCIAS“

* Es de buena técnica consignarla en actos no registrables pero que estan
destinados a otorgarlos (gjemplo: poderes de administracién, de disposicion ...)

Propiedad intelecual Nelly A Taiana de
Brandi

DEBERES INFORMACIO

IMPUESTO A LA TRANSMISION GRATUITA DE BIENES (Ley
Prov. Bs. As. 14.044/10) *

INCUMPLIMIENTO NOTARIO AUTORIZANTE ESCRITURA
ANTERIOR art. 410 C.F. CABA

FALTA DE REPOSICION DE UN INSTRUMENTO (art. 405 C.F.
CABA y art. 33 bis C.F. Prov. Bs. As.)
CESIONES INTERMEDIAS

UNIDAD DE INFORMACION FINANCIERA. Ley 25.246 t.0. 2006,
Ley 26.119/06 y 26.268/07, Res. 228/09

*Esta gravado todo enriguecimiento a titulo gratuito que involucre bienes situados
en Prov. de Bs. As. y / o beneficie a persona fisica o juridica en ella domiciliada.
El Colegio de Escribanos de esa provincia ha invitado a los colegas de su
jurisdiccion a plantear sus dudas via e-mail a la direccién

secretariadegobierno@colescba.org.ar
Propiedad ir

Taiana de Brandi, El quehacer notarial en la materia tributaria 11
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Identificacién tributaria o previsional

COTI
DEBERES (Res. AFIP. 2371/08 vig. 01/03/08)

DE Certificado de bienes inmuebles. (Res.
2371/08 desde 01/04/08)

CONTROL

Certificado de bienes registrables de
obtencion obligatoria hasta 05/01/08
(Verificacion) (Ley 11.683 art. 103. Res. AFIP. 3580)

Certificado de empadronamiento de
representantes de residentes en el
exterior. (Res. AFIP. 1375/02 y modif. )

(corresponde para vendedores y compradores)

1 Certificado de retencién del
DEBERES residente en el exterior. (art. 6° Res.
2141/06, art. 20/22 Res. 2.139/06) *

DE

1 Certificado de no retencién por
reposicion de bien de uso. (Res.

(Verificacion)

1 Certificado de no retencién. (art. 14
ley 23.905) vigente™*

* En este supuesto el contribuyente debe reinvertir todo el precio. Caso contrario
debe pagar el impuesto por la diferencia no reinvertida (“rollover”)

** s una exencion total y definitiva por todo el precio

Propiedad intele: Iy A Taiana de

Taiana de Brandi, El quehacer notarial en la materia tributaria
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Certificacion Quebranto
definitiva de Quiebra

DEBERES no retencién * Liquidacién

de ganancias

DE Comprobante (F. 1016 AFIP) de

comunicacion de reocrganizacion empresaria

CONTROL Articulo 410 C.F. CABA.

(Verificaci()n) Certificado de exencioén vigente ™

Constancia de ARBA Impuesto a la
transmision gratuita de bienes (?)

Propiedad ir A Taiana de

CONTROL EN: » ldentificacion tributaria o

previsional
%> Exhibicién de certificado de
bienes registrables
> Exhibicién de certificado de
bienes inmuebles
) » Certificado de pago a cuenta
c) Cesiones de en el mismo pericdo
creédito (ganancias)
hipotecario » Certificacién de contador por
pago definitivo y total para
periodos anteriores

(ganancias)

a) Hipotecas

b) Cancelaciones y

En la cancelacion de hipoteca con pagarés hipotecarios en la que concurre s6lo
el deudor, el notario no tendra al acreedor para exigir la certificacion de pago.

En las cancelaciones de hipoteca en las que concurre sélo el acreedor, no ten-
dra al deudor para pedir los certificados de bienes registrables o de bienes inmue-
bles, salvo que intervenga también en la notificacion.

En estos casos estariamos ante supuestos de imposibilidad de cumplimiento.

Taiana de Brandi, El quehacer notarial en la materia tributaria 13
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11. Menciones en escritura publica

Debemos ser muy prudentes en la redaccion de nuestras escrituras. Una afir-
macion confusa u omitida, el uso de una palabra equivocada, la incorrecta puntua-
cion pueden incidir en la calificacion y encuadre del negocio juridico, en la existencia
o no de un hecho tributario, en el quantum del impuesto a abonar o en la existencia
0 no de sujeto pasivo.

En el Instituto de Derecho Tributario tomamos conocimiento del inconveniente
que experimento una colega.

En la venta de unica vivienda, el vendedor solicité la exencion del pago del im-
puesto a la transferencia de inmuebles de personas fisicas y sucesiones indivisas
—ITI- pero no obtuvo el certificado antes de la celebracidn de la escritura; la escriba-
na autorizante retuvo y pagoé el impuesto. Obtenido el certificado, el vendedor intento
repetir el pago del impuesto ante AFIP, pero el fisco le denego el reintegro porque la
colega no habia consignado la declaracién de la decision de reemplazo del vendedor
(art. 14, ley 23.905).

También hace a nuestra prudencia no declarar en atestaciones notariales cues-
tiones sobre las que debe pronunciarse el respectivo contratante.

Solo a modo de ejemplo mencionaremos algunas de esas manifestaciones. A
su vez, habra otras que dependeran del negocio juridico causa de la transmision.

Menciones a cargo de los
contratantes

1 del transmitente: procedencia o no de:
ITI
ganancias

1 de los contratantes: fecha de posesion

1 del adquirente: - causa de exencion de impuesto
de sellos
- procedencia impuesto de sellos
- origen del dinero

Propiedad intelect Iy A Taiana de

Declara el transmitente:

a) Que esta operacion esta gravada por el impuesto a la transmision de inmue-
bles a titulo oneroso de personas fisicas y sucesiones indivisas que regula la ley
23.905 y res. AFIP 2141/08.

b) Que esta operacion no esta gravada por el impuesto a la transmisioén de in-
muebles a titulo oneroso de personas fisicas y sucesiones indivisas que regula la ley
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23.905 y res. AFIP 2141/08 por cuanto ejerce la opcion de reemplazo de su unica
vivienda.

c) Que esta operacion esta gravada por el impuesto a las ganancias, cuyo pago
regula la res. AFIP 2139/08.

d) Que esta operacion no esta gravada por el impuesto a las ganancias por
cuanto se realiza en los términos previstos en el art. 83 y concordantes de la ley de
sociedades, art. 77 y concordantes de la LIG y art. 105 y siguientes del DRLIG.

e) Que en razon de que el inmueble se encuentra inexplotado/arrenda-
do/locado o dado en leasing, esta operacion esta alcanzada por el impuesto a la
transmision de inmuebles a titulo oneroso de personas fisicas y sucesiones indivisas
que regula la ley 23.905 y res. AFIP 2141/08 (cuando se trata de empresas uniper-
sonales solamente porque cuando son sociedades corresponde siempre impuesto a
las ganancias).

f) Que esta operacidn no esta gravada por el impuesto a las ganancias en vir-
tud de tratarse de la transferencia de un inmueble incorporado como bien de uso en
su patrimonio hace mas de dos anos y destinara el precio a su reemplazo.

g) Que si (0 no) realiz6 transmisiones gratuitas desde el 1 de enero de 2010 (si
las hubo debe indicar el valor de ellas).

Agregan los contratantes:

a) Que la instrumentacion de esta operacion esta gravada por el impuesto de
sellos.

b) Que la tradicion se ha verificado el .... y el comprador se encuentra en la po-
sesion del inmueble libre de ocupantes y oposicion de terceros (tener en cuenta que
es importante indicar los casos en que se adquiere la posesion “brevi-manu” o por
“constituto posesorio”.

c) Que el inmueble se encuentra locado y que el contrato, del que el adquirente
recibe un tenor, subsiste en los términos del art. 1498 del Cod. Civil, como asi que el
locatario ha firmado la notificacion pertinente.

Manifiesta el adquirente:

a) Que esta operacion concreta el reemplazo de vivienda por el que opt6é con
fecha ...en oportunidad de la venta del inmueble matricula FR... instrumentada en
escritura numero ...otorgada por el escribano ...a fojas ...de su registro ...con sede en
esta Ciudad (respecto de ITI).

b) Que destinara el inmueble a vivienda unica, familiar y de ocupacion perma-
nente, unica propiedad en su cabeza (en CABA).

c) Que destinara el inmueble a vivienda unica, familiar y de ocupacion perma-
nente (en provincia de Buenos Aires).

d) Que el origen del dinero con el que obla el precio es producto de ...

Para evitar olvidos que “no nos estan permitidos”, a continuacion proponemos a
los colegas preparar una sintética enumeracion de nuestras obligaciones y deberes
tributarios y colocarla en el escritorio con la idea de recorrerla antes de la autoriza-
cion de cada escritura. Mejor aun sera crear un archivo, copiarlo in totum en la sec-
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cion final de nuestras “atestaciones notariales” en cada escritura y seleccionar los
items que correspondan a cada caso.

Estimo que cualquiera de ambas opciones puede ser de utilidad para evitar
omisiones e incumplimientos con sus consecuentes sanciones.

Atestaciones notariales

Cumplimiento de las obligaciones y deberes
tributarios:

Identificacion tributaria y/o previsional

"Caodigo de oferta de transferencia de
inmuebles" (COTI).

Exhibicion del certificado de bienes

registrables.
Exhibicién del certificado de bienes inmuebles
Valor inmobiliario de referencia (VIR)

Origen de los fondos para el pago del precio
(UIF)
Impuesto a la transmisién gratuita de bienes.

Propiedad intelect Taiana de

Si bien incluimos expresamente en la enumeracion, para evitar olvidos, el de-
ber del notario frente a la Unidad de Informacion Financiera —UIF- la normativa que
nos responsabiliza (art. 20, inc. 12, ley 25.246) no prevé la expresion escrituraria
(art. 22) por lo que el notario se abstendra de hacer referencia alguna, salvo que una
razon juridica aconseje la consignacion del origen del dinero con que se realiza la
operacion.

Atestaciones notariales

Cruzamiento Informatico de Transacciones
Importantes (CITI).

Impuesto de Sellos (en CABA valor excedente,
escrituracion al cesionario mas alla de 120 dias desde
el boleto)

Impuesto a la Transferencia de Inmuebles de

Personas Fisicas y Sucesiones Indivisas (ITI)
Impuesto a las ganancias.
Aporte notarial en ambas jurisdicciones.

Cumplimiento de obligacion de controlar escrituras
anteriores e informar falta de tributacién o invocacion
de exencidén (en CABA)
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12. Impuestos nacionales. Ganancias e ITI

CATEGORIA DE BENEFICIOS O RENTAS

PAGA GANANCIAS (Ley 20.628 t.o. Res. AFIP 2139/2140/06)

s SUJETOS COLECTIVOS
EN RAZON DEL « EMPRESAS UNIPERSONALES
SUJETO PASIVO » FIDEICOMISOS
« FONDOS COMUNES DE
(teoria del balance) INVERSION
+PERIODICA
+PERMANENCIA DE LA FUENTE
POR LA CALIDAD DE LA +HABILITADA POR EL HOMBRE
RENTA [Art. 2 ley de ganancias)

(teoria de la fuente)

PAGA IT] ———l— BENEFICIO NO PERIODICO
Ley 21.309 Res. AFIP 2141/06

Propiedad inteleciual Melly A. Taiana de
Brandi

« ORGANIZACION
EMPRESA DE MEDIOS DE
UNIPERSONAL (bien| PRODUCCION
afectado art. 65 DR
Ganzacias) « ACTIVIDAD DE
RIESGO

* FIN DE LUCRO **

* INEXPLOTADOS

« LOCADOS,
ARRENDADOS O
DADOS EN USU-
FRUCTO O EN
LEASING (POR
DOS ANOS)

EXCLUIDA

DE GANANCIAS

LA DISPOSICION

DE INMUEBLES POR
EMPRESA
UNIPERSONAL

* Corresponde este impuesto si el inmueble transferido se encuentra incorporado al
patrimonio de la
contrario

** Esta caracterizacion surge del dictamen (D,

Propiedad inteleciu; ly A
Brandi
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GANANCIAS

COINCIDENCIAS
Hecho TRANSFERENCIA DE INMUEBLES ONEROSA
Grabado EN EL PAIS *
Momento Boleto y Cesion y
posesion Posesion

Base de : o Valor de
A Precio o Valuacicn "
célculo transferencia

indicio de beneficio

Definitivo (instantaneo)

PERSONA

Caracter A cuenta de ejercicio
ol pago
FiSICA

Sujsto SOCIEDADES / EMPRESA
RaENE INBIIRRAL SUCESION INDIVISA

* en ganancias cesion de cuotas y participaciones sociales

;’r‘:\t;:;: beneficio real periédico I

Propiedad intelectual b Taiana de

13. Analisis de casos

Me limitaré a algunos casos puntuales. El abordaje integral de los tributos na-
cionales y locales de esta Ciudad y de provincia de Buenos Aires sera objeto de una
“guia rapida” que tiene en preparacion el “Instituto de Derecho Tributario”, la que,
una vez aprobada por el Consejo Directivo, proyectamos incorporar a nuestra pagina
web y distribuir individualmente entre los colegas.

TRIBUTA GANANCIAS

REGIMEN ESPECIAL EN LOTEOS CON
FINES DE URBANIZACION
(art. 49 LIG y art. 89 DRLIG)

a) mas de 50 lotes de un fraccionamiento

b)mas de 50 lotes de distintos fraccionamientos en 2
afios

c) cualquiera sea el nimero de lotes si el vendedor es
sociedad o empresa unipersonal
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REGIMEN ESPECIAL EN PRIMERA TRANSFERENCIA DE
UNIDAD P.H.
SUPUESTOS SEGUN DICTAMEN 1/82

SIADQUIERE
TERRENOY | » VENTA

CONSTRUYE | > DISOLUCION

UNA Y

GANANCIAS VENTA
POSTERIOR

ITl

SOCIEDAD* ADJUDICACION

SIADQUIERE
TERRENO Y

CONSTRUYE DMSION Y

VENTA
POSTERIOR
NO PAGA NI GANANCIAS.

SOCIEDAD ADJUDICACION | GANANCIAS NI SALVO S| HA

CVIL* O
PERSONA
FISICA

Propiedad inte

ITI** SIDO VIVIENDA

O ALQUILADA
(2 ANOS)

Taiana de

RESIDENTES EN EL EXTERIOR
(criterio LIG para su calificacion) *

RESIDENTES EN EL PAIS |6 MESES

Pérdida de condicion de
residente o

Art. 26 Ley ganancias t.0 97

Adquisicion de residencia
permanente en otro pais.
Permanecer 12 meses afuera
Art. 120 Ley Ganancias t.o 97

* Importante verificar domicilio en poderes y en documentos de identidad,
servicios, residencia, domicilio declarado en expediente sucesorio, inscripcion

AFIP, efc.

Propiedad irt

Taiana de Brandi, El quehacer notarial en la materia tributaria
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(Certificado de retencion *)
SP Somedades Persona f|3|ca
L e [

Por apoderado que se inscribe como representante **
sustltuto para los demas impuestos

PREVISIONES ESPECIFICAS (retencion)

GANANCIAS: EL IMPUESTO SE CALCULA SOBRE VALOR DE
TRANSFERENCIA O VALUACION FISCAL *

Permutas: (art. 15 Res. 2139/06) - paga sobre sumas de dinero
- si no las hay: informacién
Bovedas: (art. 5 Res. 2139/06) - terrenc + edificio (concesion ?)**
Escrituras judiciales: (art. 13 Res. 2139/06) - solicitud extraccion fondos
- informacion
Subasta: paga sobre precio***. Hecho imponible: auto firme aprobacion del remate
Poder especial irrevocable: (art. 16 Res. 2139/06) boleto +pago
total precio

Independientemente de que el negocio esté gravado o no, el art. 19 de la res.
2139/06 enumera los supuestos en que no corresponde retener impuesto a las ga-
nancias.
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VENTA Y REEMPLAZO DE INMUEBLES *
art. 67 LIG — art. 96 DR Res. AFIP 2140/06

Es un "supuesto de diferimiento o postergacion del plazo de pago del impuesto
-roll over-

Su fundamento: promover renovacion bienes de uso de empresas
Beneficiario: sujeto empresa
No corresponde retencion si:

¥ enajenacion de inmueble ** afectado como buen uso (dedicado a la actividad
de la empresa, no inmuebles registrados en el rubro “inversiones”)

antigiiedad destino: 2 afios calendario (no ejercicios fiscales)
bien de reemplazo en el pais __, bien de uso (inmueble o mueble) en 1 afio
L o (para adelante o para atras)
* construccion de bien de uso
(iniciacion 1 afio — conclusion 4 afios)
debe reinvertirse todo el precio. Si hay diferencia se paga impuesto sobre
proporcion de ganancias no afectadas al reemplazo

Propiedad irt

Reorganizacion Empresaria *

art. 77 y 78 LIG / art. 105 DRLIG / Res. AFIP 2513/08
DAT 45/79 — 90/95 — 31/96 — 66/01 — 48/02 — 57/05 — 02/06 — 33/09

- fusidn de empresas { propiamente dicha
- por absorcion
Supuestos < - escision de empresas
- transferencia de una empresa a otra que

constituyen un conjunto economico
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Transferencia onerosa de acciones *

LIG art. 20 inc. “w” (exencidn)
Dictamen 351 Procuraduria del Tesoro de la Nacién del dia
3 de julio de 2003, ratificado por la Direccion Nacional de
Impuestos del Ministerio de Economia.

No esta gravada por el impuesto a las ganancias cuando
la transferencia es por persona fisica o sucesion indivisa
habitualistas.

Cuando la transferencia es realizada por persona fisica
o sociedad del exterior esta exenta.

Cuando la transferencia es realizada por persona fisica
o sucesiones indivisas no habitualistas el hecho esta
fuera del ambito del impuesto

ITI

PREVISIONES ESPECIFICAS (retencién)

TODAS LAS TRASMISIONES PAGAN SOBRE VALOR DE
TRANSFERENCIA *

Permutas: (art. 1 y 60 Res. 2141) por cada transferencia
Bovedas: (art. 7 Res. 2141) terreno + edificio (concesion ?)
Escrituras judiciales: (art. 18 Res. 2141) solicitud
extraccién fondos / informacién
Poder especial irrevocable: (art. 20 Res. 2141) boleto +
entrega posesion

IP pu

Propiedad irt

Taiana de Brandi, El quehacer notarial en la materia tributaria
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NO CORRESPONDE RETENCION ITI
(art. 3 Res. 2141/06)

Entre otras:
1 exenciones subjetivas

1 transferencia a ocupantes sin titulos (Ley 24.374) sin
entrega dinero adicional

1 "certificado de no retencion” de AFIP opcion

reemplazo vivienda o terreno/s por otra vivienda
propia

Propiedad intele

Ambas resoluciones 2139, art. 12y 2141, art. 12, prevén la “autoretenciéon”

CODIGO DE OFERTA DE TRANSFERENCIA DE INMUEBLES -COTI- *
Corresponde en la transferencia de inmuebles y de derechos sobre inmuebles
a construir cuando el valor de |la operacién o valuacion fiscal supera $ 300.000

Vigencia a partir de 01/03/2008

PROPIETARIO | INMOBILIARIA | ESCRIBANO AFIP

Informa Acepta Verifica, El sistema
datos ** gestién confirma devuelve un
operacion e codigo de

- incorpora datos operacion
Solicita Incorpora otros

datos

El sistema emite
R Autoriza certificado de

; i bienes inmuebles
transferencia Bl
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EXIGIBILIDAD DEL VIR

1 EN PROV. DE BUENOS AIRES: Res.
normativa 41/09, a partir del 01/07/2009

(incorporacién progresiva de partidos)

1 EN CABA: Res. 67/09, a partir del
01/03/2010

Propiedad intelec

PROCEDENCIA DEL V.I.LR.*

(valor econémico de referencia)
(art. 375 C.F. CABA)
vigencia constancia “no disponible”: 10 dias habiles Res. 116/10
vigencia constancia de VIR (en la partida): igual plazo desde su emision Res. 320/10

51~ NO *=

Todo acto por el que se transfiera el 1 Constitucion y modificacion de

dominio o se entregue la posesién de hipotecas.

inmuebles. 1 Cesion de crédito hipotecario

Quedan abarcados por esta exigencia: 1 Divisién de condominio /

Cesiones de boletos de compraventa de particion con adjudicacion de

inmuebles con entrega de posesion Inmuebles

Boletos de compraventa de inmuebles Boletos de compraventa de

con posesion inmuebles y cesion sin posesion

Cesion de derechos sobre inmueble Protocolizacion subasta judicial

determinado de inmueble

Transmision de nuda propiedad Constitucion derechos reales
sobre inmuebles ajenos
(distintos al dominio) a titulo
oneroso (usufructo ...)

i N Prov.

Un supuesto que nos preocupa en esta materia es el criterio de AGIP, informa-
do por el contador Pallavicini y ratificado verbalmente por el organismo en la reunion
de la Mesa de Enlace del mes de junio, que entiende que es pago a cuenta el reali-
zado en un boleto de compraventa con entrega de posesion —2,5%— si hay VIR dis-
ponible a la escrituracién. En nuestra opinién, la lectura de los art. 367, 373, 382 y
concordantes del Codigo Fiscal a partir de los principios de razonabilidad, coheren-
cia, equidad, irretroactividad y no confiscatoriedad que presiden la interpretacion de
la normativa tributaria no avalan esta posicion.
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Reclamo administrativo por V.L.R.
en CABA *

Solicitud fundada por mesa de entradas (conveniencia de un
informe técnico)

Empadronamiento

Recursos (telf. para sleguir tramite 4323-8732)

Analisis fiscal {(arquitecta Nosetti)
por cédula y
Comunicacion resolucion 4 en la pagina del
inmueble

14. Impuesto de sellos

IMPUESTO DE SELLOS

> Es local, instrumental*, e instantaneo.

> Grava la sola creacion del documento,
independientemente de su validez o

eficacia (art. 366 C.F. CABA - art. 234
CF. Prov. Bs. As.) 0 su sujecion a
condicién (art. 368 C.F. CABA - art. 236
C.F. Prov. Bs. As.)

* El concepto de instrumento esta dado por los articulos 367 C.F.
CABAy 235 C.F. Prov. Bs.As.

Propieds

Taiana de Brandi, El quehacer notarial en la materia tributaria
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IMPUESTO DE SELLOS

CONSERVAR instrumentos que
han omitido pago impuesto *

Solidaridad del notario
(con todos los intervinientes)

CABA e Prov. Bs. As.

art. 405 C.F. art. 272 C.F.

ACTOS CELEBRADOS EN EL EXTERIOR

art. 365 C.F. CABA
art. 232 C.F. Prov. de Buenos Aires

—— el hecho imponible se verifica “al tener
efectos” el acto en la jurisdiccién
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15. Impuesto de sellos. Ciudad Autonoma de Buenos Aires

Certificacion de firmas en instrumento privado
suscripto en CABA *

1 Cuando adin no se ha cumplido el plazo para su reposicion, el
notario no puede privar al requirente del beneficio.
En el seno del Instituto de Derecho Tributario se ha consensuado la
inclusion de la siguiente leyenda: “ se advierte a los requirentes el
eventual encuadramiento del negocio como hecho imponible por el
impuesto de sellos y queda a su cargo el pago y/o |a justificacion de
la exencién®.

Cuando ha vencido el plazo para su reposicion, el notario debe
invitar al requirente a hacerlo y, ante su negativa, debe informar.

ento. La

Propiedad inte

Impuesto de sellos CABA
(C.F. art. 373)

El calculo del impuesto se realiza sobre el mayor valor:

a) precio

b) valor susceptible de apreciacién
dineraria asignado a la operacion *

c) valuacion fiscal

d) VIR

Excepcion: en los casos de subasta - judicial, por instituciones oficiales o
conforme Ley 24 441-: el impuesto se calcula sobre el precio.

" Tener |

Taiana de
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IMPUESTO DE SELLOS CABA

SU EXENCION (por destino)
(art. 407 inc. 1 C.F. y Ley Tarifaria)

1 En caso de transferencia de dominio y contrato de
compraventa de vivienda unica, familiar y de ocupacién*
permanente, Unica propiedad en cabeza del adquirente:
el impuesto es divisible (art. 404 C.F.) siempre que
precio, VF, o VIR no supere $ 360.000.

Si lo supera se tributa por el excedente **

* No podra hacer uso de la exencion quien no ha recibido la posesion (el
cesionario de boleto de compraventa sin posesion -cesion de boleto en
subasta-)

** Tener presente gue la suma excedente resultara de restar $ 360.000 al
mayor valor...

PREVISIONES ESPECIFICAS (CABA)*

Base Imponible

Subastas judiciales / privadas: (art. 373 C F.) sobre precio

Contrato de leasing™: sobre canon mensual

Transferencia por feasing: (art. 376 C.F.) sobre canon + valor residual
o valuacion fiscal o VIR ***

Division de condominio: (art. 377 C.F.) sélo sobre contraprestacion dineraria
cierta.

Permuta: (art. 379 C.F.) semisuma del valor asignado o de
valuacién fiscal } o de VIR
(# ganancias e ITI)
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PREVISIONES ESPECIFICAS (CABA)

Compraventa terrenos con mejoras posteriores
realizadas por el adquirente: (art. 378 C.F.) (baldio:
Dec. 1375/05)*

Sociedades: (art. 388 y 407 inc. 19)
Contratos societarios: exentos
Aporte, transferencia y adjudicacidn de Inmueble = venta

Compraventa con garantia hipotecaria por saldo: (art.
407 inc. 15 C.F)): exenta la hipoteca

PREVISIONES ESPECIFICAS (CABA)

Compraventa garantia hipotecaria de tercero: pagan los
2 actos

Mutuo con hipoteca de inmueble de otra jurisdiccion:
(art. 407 inc. 60): no paga hipoteca en CABA.

Pago a cuenta: en transferencia inmuebles y buques se
(art, 382 C.F.) deduce lo pagado en el boleto

No se deduce si: a) transferencia de dominio a cesionario
b) ha pasado + de 120 dias desde boleto*

* Deben concurrir ambos: a yb

Propie
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PREVISIONES ESPECIFICAS (CABA)
(art. 371 C.F))

Interdependencia de contratos: (en 1 6 + instrumentos)

a) = partes
b) = cbjeto
c) relacién entre si

—— se abona el impuesto de mayor rendimiento fiscal

Nota: debe surgir delflos instrumento/s la unidad de negocio

Propiedad int

16. Impuesto de sellos. Provincia de Buenos Aires

Impuesto de Sellos (cF. Prov. de Bs As. to 2010)

1 Hecho imponible
Transmision de dominio por cualquier titulo: 3% (art. 42 ap. B 5inc. “a”
Ley Impositiva)
Transmisién de nuda propiedad 3% sobre el 100% del
(art. 241 C.F.) precio, valuacion fiscal
del inmueble o VIR

1 Compraventa de inmueble edificado destinado a unica vivienda
familiar y de ocupacion permanente (art. 42 ap. B 5 inc. “a” Ley
Impositiva)

hasta $ 60.000 (precio, valuacion fiscal o VIR): exento
hasta $ 90.000 (precio, valuacion fiscal o VIR): 2%
desde $ 90.000 (precio, valuacion fiscal o VIR): 3%
Compraventa de terrenos baldios con igual destino
hasta $30.000 (precio, valuacion fiscal o VIR).exento

Propiedad irtel
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Supuestos especiales (Prov. Bs.As)

1 Compraventa terrenos (mejoras posteriores)*
art. 243 C.P. Normativa Res. 35/99.

1 Sociedades: exentos contratos y aportes (art.
274 inc. 9 C.F.). Gravada transferencia de
inmueble por disolucién y adjudicacién (art. 256
2]

* Para abonar el impuesto sobre el valor del terreno, esta jurisdiccion
exige el diligenciamiento de una constancia al efecto que debe
tramitar el transmitente en delegacién ARBA de ubicacion inmueble

Propiedad intelec

CESION DE DERECHOS HEREDITARIOS A
TITULO ONEROSO *
(C.F. Prov. Bs. As. art. 247)

1 El impuesto se calcula sobre el 20% de la
valuacion fiscal, del VIR o del precio, el que sea

mayor.

1 Al consolidarse el dominio se integra la
diferencia del impuesto a la alicuota
correspondiente a la transmision onerosa del
inmueble total o la parte indivisa

*Ver de nuestra autoria “Tratamiento impositivo de |a cesion de derechos”
en Revista del Notariado N° 877/2004 pag. 249

Fropiedad irtele ly A Taiana de

17. Impuesto a la transmisién gratuita de bienes

Ley 14.044 de la provincia de Buenos Aires (arts. 91 a 113). Vigencia desde
1/1/10.

La ley no ha sido reglamentada y esta insuficiencia que se prolonga desde el
mes de enero, sumada a la confusa redaccion normativa y a la imposibilidad de con-
tar con Exposicion de motivos y de acceder al debate parlamentario, impide su ope-
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ratividad y coloca al notariado en una posicion riesgosa. De ahi que este comentario
es soblo eso y no pretende pronunciarse con certeza respecto de las disposiciones
normativas (alcances, instrumentacion, etcétera).

Desde su sancion, la mayoria de los escribanos se ha limitado a autorizar tras-
misiones gratuitas que no alcancen a $ 3.000.000 y, cuando supera ese importe,
hemos aconsejado donaciones sujetas a posterior aceptacion. Esto es asi en razon
de que el hecho imponible se produce a la aceptacion del acto, o sea, cuando se
perfecciona el contrato.

a) Hecho imponible (arts. 91 a 107). Todo acto transmisivo que produzca un
aumento de riqueza —comprende a toda clase de bienes— a titulo gratuito.

b) Fundamento del impuesto. El incremento no se debe a un esfuerzo del bene-
ficiario.

c) Calculo del impuesto (art. 91): 1) sobre la totalidad de los bienes recibidos,
cualquiera sea su ubicacién, por personas fisicas o personas juridicas con domicilio

en la provincia, y 2) sobre los bienes ubicados en la provincia si el beneficiario se
domicilia en oftra jurisdiccion.

d) Sujeto pasivo (art. 105): beneficiario.
e) Actos alcanzados por el impuesto (art. 92)

herencias 0

legados

donaciones cualquiera sea su modalidad (art. 93)
anticipos de herencia mas alla de sus deducciones (art. 103)
otros hechos que importen

enriquecimiento gratuito ~_J

f) Momento en que opera la transmisién (art. 100): 1) en las herencias y lega-
dos: al deceso del causante; 2) en las donaciones: a su aceptacién; 3) en los segu-
ros: a su percepcion, y 4) en los restantes actos: a su celebracion.

g) Presunciones (art. 94)

Para evitar simulaciones——> se presume —juris tantum— que hay gratuidad en
las transmisiones onerosas: 1) a herederos forzosos en forma directa o por interpési-
ta persona, a conyuges o sus herederos forzosos; 2) comprar a nombre de herede-
ros menores; 3) a favor de sociedades integradas por herederos; 4) constitucion,
modificacién y disolucién de sociedades de familia (entre ascendientes y descen-
dientes o sus conyuges).

Nota: se invierte la carga de la prueba.

h) Exenciones (art. 106): objetivas y subjetivas. Entre ellas: 1) si la totalidad de
lo trasmitido no alcanza a $ 3.000.000 (ley impositiva). Es irrelevante el numero de
beneficiarios; 2) si se transmite por fallecimiento el “bien de familia” y permanece
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afectado por cinco afios a partir de transmision. En el levantamiento de esa afecta-
cion sera importante el asesoramiento notarial.

Nota: si lo transmitido supera esta suma, se tributara por el todo. Se deben
computar todas las transmisiones realizadas en un plazo de doce meses a partir del
1/1/10.

i) Alicuota (art. 107): progresiva.

]) Acreditacion del pago (art. 110): en forma previa a todo acto de disposicidon
de los bienes recibidos.

18. Actuacion del escribano hasta tanto se reglamente la ley: agente
de informacion

Segun circulares cursadas a sus colegiados por el Colegio de Escribanos de la
Provincia de Buenos Aires®:

a) Nuestra responsabilidad se limita al valor de lo transmitido y no a otras libe-
ralidades.

b) Incorporar al texto de escritura la declaracion del adquirente de que no ha
incrementado su patrimonio a titulo gratuito por un importe superior a $ 3.000.000
desde el 1/1/10 (o, a partir del 1/1/11 en los ultimos doce meses) y que conoce la
vigencia de la ley TGB — obligacién notarial de informar (¢, cémo?).

c) Si el incremento supera $ 3.000.000 esta obligado a exigir de parte del ad-
quirente comprobantes expedidos por ARBA, cuyo diligenciamiento no esta regla-
mentado. El Colegio habla de comprobante de pago o de una copia de DDJJ infor-
mativa presentada por el disponente, intervenida por ARBA.

d) Exigir al transmitente su declaracion respecto a la realizacion o no de otras
transferencias gratuitas con posterioridad al 1 de enero de 2010 (no encontramos
conducente esta manifestacion).

No obstante la prevision del art. 110 de la ley, el 18 de febrero de 2010 la “Ge-
rencia General de Recaudacion ARBA” contestoé al nombrado Colegio “el ingreso de
las sumas no pueden ser efectivizadas actualmente por el profesional actuante, has-
ta tanto la pertinente reglamentacion permita —precisamente para el caso TGB—,
asegurar el pago de la gabela, previa designacién general de los notarios como
agentes de recaudacion”.

19. Colofén

Con este trabajo no pretendemos dar respuesta a todas nuestras inquietudes
en materia que nos es tan sensible ni tampoco investir de caracter cierto y definitivo
a nuestras conclusiones. Intentamos concordar y fundamentar criterios que permitan
un ejercicio profesional del notariado en armonia, alejado de posibles discrepancias

® Resultado de las entrevistas con los doctores Patricia Callaba, Gustavo Santos, Marcelo Car-
denas y Carlos Bueno.
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que, cuando se dan en el plano tributario, no contribuyen a optimizar nuestro desem-
peno.

En la faz practica, insistimos en la conveniencia de tener a mano —al preparar
las minutas de las escrituras— la enumeracion de los deberes y obligaciones tributa-
rios que hemos sintetizado. En su momento, ante menor cantidad de deberes y obli-
gaciones, hicimos una publicacién con la intencién de sintetizarlos’.

© Editorial Astrea, 2011. Todos los derechos reservados.

" “Revista del Notariado”, jul.-sep. 2003.
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